Encarnacién
- GOBIERNO MUNICIPAL

t"ufe'} l},g!'o‘m-: ARRENDAMIENTO DEL PARADOR N° 5 DE LA PLAYA SAN
JOSE ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE ENCARNACION Y EL SENOR RICARDO
RUBEN IBARRA

En la ciudad de Encarnacién, Departamento de Itapia, Repiblica del Paraguay a los treinta
dias del mes de julio del afio dos mil veinticuatro; entre la MUNICIPALIDAD DE
ENCARNACION con RUC N° 80000004-8, con domicilio en Mcal. Estigarribia esquina
Padre  José Kreusser de esta ciudad, con teléfono N° (071)204800, e-mail:
municipalidad’@encarnacion.gov.py, en adelante la MUNICIPALIDAD, representada para
este aclo por Don Alfredo Luis Yd Sdnchez proclamado como Intendente Municipal de
Encarnacién por el Tribunal Electoral de Itapiia, segiin AL N° 64 de fecha 11 de octubre de
2021, refrendado por el Secretario General Interino, Abg. Federico Marcel Ubeda Cortti
designado por Resolucion N° 3438/2024 del Ejecutivo Municipal, por una parte; y, por la
otra parte, el sefior Ricardo Rubén Ibarra con C.1. N° 6.749.258, con direccién a los efectos
de cste contrato en el Parador N? 5- sito en la Playa San José, de esta ciudad, con teléfono
N° (0985) 157106, en adelante denominado el ARRENDATARIO, convienen en celebrar
el presente "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN ESPACIO DE DOMINIO
MUNICIPAL PARA LA EXPLOTACION DE UN PARADOR GASTRONOMICO EN
LA PLAYA SAN JOSE ", ¢l cual estara sujeto a las siguientes cliusulas y condiciones:

Primera: Objeto del contrato.

El presente contrato tienc por objeto ceder en arrendamiento a favor del ARRENDATARIO,
una fraccién del inmueble de la Playa San José, de dominio municipal, ubicada sobre la
Avenida Costanera Repiblica del Paraguay. denominado *Parador N°® 5" para la instalacion
temporal de Unidad Gastronomica con una superficie de DOSCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS 250 m?), d¢ acuerdo a los documentos del presente contrato.

Segunda: Documentos integrantes del contrato.

Los documentos del contrato son los siguicntes:

2.1. El presente contrato;

2.2. El Pliego de Bases y Condiciones y sus adendas o modificaciones;

2.3. La oferta del adjudicado;

2.4. La resolucién de adjudicacién del contrato emitida por la contratante y su respectiva
notificacién;

2.5. Las ordenanzas emitidas por la Municipalidad referentes al arrendamiento de espacios
de dominio publico municipal en las playas;

2.6. El reglamento emitido o que emitiere la Intendencia Municipal a los fines del mejor
desarrollo de las condiciones de explotacion de los Paradores, asi como las
modificaciones que de dicho reglamento pudiera realizar la Intendencia para el mejor
cumplimiento y desarrollo del presente acuerdo;

2.7. El proyecto presentado y aprobado por la Administracién Municipal de las obras que
serdn realizadas para el desarrollo del Parador.

Los documentos que forman parte del contrato deberin considerarse mutuamente

explicativos; en caso de contradiccion o discrepancia entre los mismos, la prioridad se dard

en el orden enunciado anteriormente.-

Tercera: Procedimiento de contratacion.

El presente contrato es el resultado del llamado correspondiente a la “CONCESION DE
PARADORES PARA LA EXPLOTACION GASTRONOMICA EN LAS PLAYAS
SAN JOSE, PACU CUA Y MBOI KA'E DE LA CIUDAD DE ENCARNACION”,
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PN 1023 de fa Junta
convocada por la Municipalidad, teniendo por base la R‘:”'“‘“:;S; %:(:(;ul:wi:ﬁn NG
Municipal; y adjudicada por Resolucién Municipal N 464472024 y
£26/2024 de la Junta Municipal.-

Cuarta: canon de arrendamiento. . : 1
fa Municipalidad percibird en concepto de amrendamiento la suma $e38::1(: :i;
GUARANIES TRES MILLONES (Gs. 3.000.000) POR EL TIEMPO DE VI “N p
DEL PRESENTE CONTRATO, cuyo monto debera ser abonado por el arrsndatano ¢
manera mensual de manera anticipada como méximo al 10 de cada mes del afio en curso,
durante la vigencia del presente contrato.

Quinta: Vigencia del Contrato. odo d
El plazo de vigencia del presente contrato serd desde la firma del contrato por el periodo de
cinco (5) afios, de conformidad al plazo de concesion.-

Sexta: Condiciones de la Concesién.

6.1. EIl ARRENDATARIO se encargard de la explotacion gastrondmica del parador
adjudicado, pudiendo realizar todas las operaciones y venta de productos que
correspondieren de acuerdo a la naturaleza del local. No obstante, dichas operaciones y
ventas de productos, deberd hacerlo observando las estipulaciones del confrato de
exclusividad suscripto ¢l 22 de diciembre de 2022 por la Municipalidad con una Empresa
privada, por el cual la Municipalidad concedio la administracion publicitaria, de imagen y
promocién de las playas de Encarnacion a la citada empresa, cuyas disposiciones le son
obligatorias, le son informadas ¢n este instrumento al ARRENDATARIO, para su
cumplimiento fntegro y total.

En tal sentido, el ARRENDATARIO ticne prohibido realizar:

6.1.1 Todo tipo actividad publicitaria, en cualquicra de sus formas o cualquier tipo de
activacion publicitaria, ya sca por medio de cartelerias dentro o fuera del PARADOR o por
el mismo PARADOR, asi como e¢n las indumentarias de playa que se dispusiere para
comodidad de sus clientes;

6.1.2. Realizar publicidad o propaganda de cualquier tipo de productos y servicios que no
fueran autorizados por el adjudicatario de la explotacién de los derechos de imagen y
publicidad de las playas;

6.1.3. La instalacién de estructuras de cualquier tipo, que generen contaminacién visual que
no cuente con la autorizacion de la Municipalidad.-

6.2. La explotacion gastronomica podrd realizarse dentro del espacio arrendado, sin mas
limitaciones que aquellas tendientes a la seguridad de las instalaciones y aquellas medidas de
salubridad requeridas para cada tipo de productos. La misma podrd realizarse también con
alimentos precocinados o con alimentos cocinados al momento, para lo cual el
ARRENDATARIO se encuentra facultado a instalar la cocina en las dimensiones y
condiciones requeridas. A tal efecto el ARRENDATARIO se encuentra facultado a realizar
las mejoras fisicas y de instalaciones que fueran suficientes y necesarias para el mejor
funcionamiento del local instalado o construido de conformidad a los metros cuadrados de
terreno concedidos en arrendamiento por la Municipalidad, previa autorizacion municipal.
Al vencimiento del presente contratc y no mediando interés manifiesta del
ARRENDATARIO en renovar el contrato, las mejoras que hayan sido introducidas quedarén
a favor del Municipio, no pudiendo el ARRENDATARIO reclamar ninguna indemnizacién
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fefcrcntc- a dichas mejoras. Se exceptiian aquellos médulos independientes y autonomos
introducidos temporalmente, el mobiliario y equipamientos propios del local. La misma

S:ondicién se aplicara en caso de rescision anticipada del presente contrato por causa
imputable al ARRENDATARIO.-

6.3. La venta de productos se realizard conforme a lo mencionado en el parrafo primero del
presente numeral, respetando las marcas y productos que auspician con exclusividad en las
playas de la Ciudad de Encarnacién, no pudiendo comercializar el ARRENDATARIO
dentro y fuera del PARADOR productos que fueren excluidos por las marcas que cuenten
con dicha exclusividad. El listado de estas marcas y productos serd dado a conocer por la
Empresa Privada o por la Municipalidad.

Séptima: Administracién del Contrato ) )
La administracién de éste contrato estard a cargo de la Dil’f.’.CClél‘l de Turismo de la
Municipalidad o la Gerencia de la Playa San José, conjunta o indistintamente.-

Octava: Obligaciones del ARRENDATARIO y MUNICIPALIDAD.

8.1. El ARRENDATARIO, sin perjuicio de las obligaciones inherentes derivadas del PBC,
debera:-

8.1.1. Disponer de local abierto en temporada alta (considerada desde el 15 de diciembre
al 28 de febrero y la semana santa): lunes a miércoles de 12:00 horas a 23:00 horas; jueves a
sibados de 11:00 horas a 23:59 horas y; domingos | 1:00 horas a 23:00 horas; en temporada
media (del 01 al 31 de marzo y desde el 01 de noviembre al 15 de diciembre) martes a jueves
de 12:00 horas a 23:00 horas; viernes y sibados de 11:00 horas a 23:59 horas, y; domingos
11:00 horas a 23:00 horas; en temporada baja (del 01 de abril hasta el 15 de noviembre)
viemes de 18:00 a 23:00 horas; sibados de 12:00 a 23:00 horas y domingos de
12:00 a 22:00 horas.

8.1.2. Disponer de las condiciones minimas requeridas de cocina, de infraestructura y
refrigeracion de productos en el local.

8.1.3. Disponer de los siguientes mecanismos de Venta: a) Al mostrador: brindando una
excelente atencion al cliente, con rapidez, amabilidad y eficacia. b) mediante mozos dentro
del ambito del parador concedido. No podri el concesionario disponer de vendedores
ambulantes que excedan el dmbito del parador adjudicado.

8.1.4. No realizar publicidad o propaganda en ninguna de sus formas de cualquier tipo de
productos y servicios que no fucran autorizados por ¢l adjudicatario de la explotacion de los
derechos de imagen y publicidad de las playas.

8.1.5. Vender de manera exclusiva los productos de las marcas que mantengan derecho de
exclusividad en las playas y abstenerse de manera total de vender cualquier tipo de productos
o servicios que, a criterio de la empresa adjudicataria de la explotacion de los derechos de
imagen y publicidad de las playas, alteren o afecten los derechos de las marcas beneficianias
de la exclusividad.

8.1.6. Disponer la venta de los productos de las marcas que cuenten con exclusividad en ¢l

precio referencial o sugerido por la marca. Fl arrendatario no podri negarse a vender los

produstos que tengan exclusividad en las playas, conforme a los derechos concedidos para la
explotscion de imagen y publicidad a la empresa adjudicataria. -

%.1.7. Contar con ¢l personal asignado que deberd estar debidamente capacitado y entrenado

para ¢ cumplimiento de sus funciones en contacto con ¢l turista o playista, debiendo

mantener las normas de cortesia y urbanidad propias de su cargo,

B.1.8. Deburd proseer al personal de las indumentanas o uniformes, conforme a la estacion,

para dosarrollar sus funciones y que permitia su correcta identificacion

8.1.9. Respetar los siguientes limites en cuanto i los niveles de ruido provenientes de equipos
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i j : ibeles durante el horario
dcsomdosoparhnm,yamdemmconjumaose?mad&wdecl | :
comprendido entre las 09:00 hasta las 18:00 y 75 decibeles en el horario comprendido entre
las 18:00 y 23:59 horas.- ) e
8.1.10. Implementar un sistema de quejas, reclamos_x sugerencias que sea audi
8.1.11. Deberd contar con botiquin de primeros auxilios.-

8.2. La Municipalidad deber4: o

8.2.1. Supervisar y controlar el cumplimiento de los derechos y obligaciones thTEBdOS.POT
el presente contrato, adoptando fas medidas de urgencia, en caso de ser necesario, conferidas
por la Ley Orgdnica Municipal y Ordenanzas, reglamentos y Resoluciones dictadas por la
Municipalidad de Encamacién. -

8.2.2. Velar por el cumplimiento irrestricto de los derechos concedidos en el presente
contrato, incluyendo a todos aquellos que, mediante permiso municipal, puedan hace.r uso de
los espacios de las playas, salvaguardando de manera absoluta los derechos concedidos por
el presente contrato, as como en los demas concursos que se encuentren vinculados a fa
explotacién de las playas. La presente disposicion incluye a vendedores ambulantes
autorizados.

8.2.3. Disponer todas las medidas suficientes para precautelar y garantizar las facultades y
derechos concedidos por el presente contrato.-

8.2.4. Garantizar el orden, limpieza y aseo de las playas asi como de los sanitarios piiblicos
habilitados mediante las dependencias respectivas. -

8.2.5. Garantizar la seguridad y demés prestaciones dentro del dmbito de las playas que sean
de su competencia.-

8.2.6. Autorizar los pedidos sobre utilizacién del espacio municipal (vereda) con medidas
hasta 3 metros del limite del local y un méximo 60 m*

Novena: Formas y términos para garantizar el Cumplimiente del Contrato.

La garantia para el fiel cumplimiento del contrato se regiré por lo establecido en el presente
pliego de bases y condiciones, la cual se presentard a més tardar dentro de los diez (10) dias
calendarios siguientes a la firma del contrato.-

Décima: Causales y procedimientos para suspender, terminar o rescindir.

Las causales y el procedimiento para suspender temporalmente, dar por terminado en forma

anticipada o rescindir el contrato, son las establecidas en la Ley N° 161 8/2000

CONCESIONES DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS y en las condiciones contractuales

del presente pliego de bases y condiciones.-

Ademis, la MUNICIPALIDAD podré rescindir de manera unilateral por causa imputable al

Arrendatario sin derecho a indemnizacién alguna en caso de que:

10.1. Se constate la realizacién de actos publicitarios o de propaganda en cualquiera de sus
formas dentro o fuera del parador gasironémico y de los espacios afectados al mismo,
incluyéndose todo tipo de activacién de marcas, como ser con promotores/as, ropa de playa
o carteleria que no cuente con la autorizacién expresa respectiva conforme al Reglamento
emitido por la MUNICIPALIDAD. - )

10.2. La venta de productos, bienes o servicios, de la competencia de las marcas que hayan
pautado la exclusividad de la venta de productos en las playas.- o

10.3. La modificacion de la estructura sin autorizacion de la Municipalidad de
E:‘;?:::;g‘s‘ mencionados precedentemente, la MUNIC II'A.I.II)I.\D labrard acta ante la falta,
adjuntando toda la documentacion probatoria y rescindird sin mds trimite ¢l contrato
SUSCripto.-
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E_ua-l_cﬁiﬁ'i!!"m" Solucién de Controversias.

licab
ses ycondic 0 ap| ieyenhsgondmmwm:mt:.nleadelm
d’-“‘melaejemm'énenel presente contrato y que no se encuentre prevista en el PBC ni demds
tos que integran el presente Concurso de Ofertas y permita una mejor ejecucién del
contrato serd puesta a consideracién de las partes para una solucién dentro del marco previsto
en tales documentos.-

Décimo Segunda. Rescisién por causa sobreviniente ¢ incumplimiento,
Cualquiera de |

fa de los motivos indicados a continuacién debidamente comprobados dar4 derecho
a: ;a‘M;_mcllpdldad a la RESCISION DEL CONTRATO:
d. Ol &

. ARRENDATARIO fuera declarado en quicbra o en estado de insolvencia o
hubiera pedido arreglo judicial o extrajudicial con la totalidad de sus acreedores, que le prive
de la administracién de sus bienes.-

12.2. Si el ARRENDATARIO se atrasare o suspendiere pago del canon por més de treinta
(30) dias sin motivo considerado vilido por La Municipalidad, previo reclamo por telegrama
u otro medio certificado sin que mediare respuesta en el plazo de 48 horas por parte de la
adjudicataria.-

12.3. Si el ARRENDATARIO no suministrare la GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO
DE CONTRATO dentro del plazo establecido en el presente CONTRATO.-

Incumplimiento de disposiciones legales, reglamentarias, o contractuales. Las constancias
del o los incumplimientos deberan hallarse debidamente documentadas.-

Décima Tercera: Suscripcion.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacidn del contenido de las cliusulas y condiciones

pactadas y las que surjan como consecuencias virtuales de las mismas, las partes suscriben el presente

contrato-en-dos-ejemplares del mismo tenor al mismo efecto en el lugar y fecha arriba sefialados.
. S

7 Municipalidad de Encarnacién C(oM} 104800 - 100148 _—
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REQUISITOS ok
p— UISITOS DE DOCUMENTACION TECNICA

, se det; i . A R
por ¢l Oferente: alla el contenido de los Proyectos Arquitecténicos a presentar
Planta de ubicacis 2D CUMENTACION GRAFICA;
W_l;:&mm: Escala 1:500.
~£rll general: i
g :l ulna seccion tfansversal a la playa desde la acera de la costanera hasta el
i . Ls strar la es_cal.a a nivel urbano del objeto arquitecténico (Se podran usar lineas
Bt interrupcion del dibujo para sectores muy anchos de playa).------=------
. anos f\r ultectémc?s: Plantas Arquitecténicas amobladas y acotadas, cortes (minino
DO'S) ? vistas con especificacion y representacion de materiales . =
isefio de Seialética ln_formativa v_publicitaria: tener en cuenta en la totalidad del
disefio global, detallar ubicacién, materiales y medidas. -
Esqugm_as de las inftalaciog_gg: Eléctricas (proyecto de iluminacién, ventilacion, aire
a:.:ondlcl.onado y audiovisuales, calculo de carga y esquema de tablero con disyuntor
fhfcrcn'cml). sanitarias (agua fria, caliente. desagiies cloacales y gas) y proteccion contra
incendios (ubicacion de matafuegos, luces y salidas de emergencia). Especial atencién en
los locales gastronémicos en el sector de elaboracion de alimentos, requerimientos
necesarios para el registro sanitario.----
e Vistas 3D del local: Perspectivas o Renders exteriores ¢ interiores a color,-«-=--=-mszmzenee
» Detalles con especificaciones: De materiales a utilizar, Planos de Carteleria, Detalles
CONSITUCTIVOS. =asmnnmmmmmnensmmmnm e s
DOCUMENTACION ESCRITA:

o

Memoria descriptiva. Minimo 200 y minimo 500 palabras sesseeeeemsesommemnone e eeeeeen
Plan de Sustentabilidad: atendiendo que un local que atiende a turistas en mayor medida
deberia estar abierto de lunes a lunes, prever un plan de sustentabilidad en épocas de
MAYOTr ¥ MENOT [eMPOTAUl ====nnnnnmamssmssrsrssn st e oo oot e
Cémputos detallados v presupuesto.
Formato de Entrega: Los documentos deberdn ser impresos en escala 1:50, en hojas Al,
debidamente plegados y encarpetados. Y en archivos digitales formato.pdf de modo a
facilitar su proyeccion en el proceso de evaluacién.
Dichos planos deberdn estar firmados por un profesional  competente
(Arquitecto/Ingenicro) debidamente registrado, con patente profesional del municipio de
Encarnacion al dia.-
CRITERIOS ARQUITECTONICOS DE LAS PROPUESTAS
Teniendo en cuenta que en el pliego de bases y condiciones para la "Concesion y
explotacion de paradores gastronémicos ubicados en las playas de Encamacion™ los
criterios técnicos se basan en items y aspectos a considerar, a continuacion, se proponen
criterios de evaluacién arquitectonica siguiendo la misma logica:
| Contextual: Tener en cuenta consideraciones bioclimaticas en cuanto a cficiencia
energética y los impactos en el entomo (materiales adecuados al clima y entorno, buena
proteccion solar, ventilacién cruzada en espacios cerrados, adecuada orientacion y
proteccion de ventanales). Respetar todas las fachadas del local entendiendo que no se
podran tener "espaldas” o fachadas ciegas y de servicio, para que lo que alli adentro suceda
pueda interactuar con el exterior.--------- . - .
1.1) Proponer soluciones bioclimticas a través de sistemas pasivos de acondicionamiento
climatico generando eficiencia energética.- st —
1.2) Generar vinculacion interior/exterior en las cuatro fachadas sin taponamientos totales

) (FICHAS IS wermrmsemmmesrensemarseirsborsctsnmnmens s e o omsee s RS NS e s eSS en Sensat oo

= . (5(071) 20 48 00 - 20 0148
' :‘:2lfiﬂ?&lggg:‘efgca'nadon (Imuniclpalidad@encarnaclon.gov.py
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1.3) Proponer proyectos resilientes ante el clima local. Teniendo en cuenta las
precipitaciones, vientos, espejo de agua, temperaturas locales. i
1.4) Adecuada orientacién y proteccion de superficies vidriadas, que guarde l:CIaCl(_m con
el estudio del asoleamiento, vientos dominantes, predominantes y pre-existencias de
circulaciones y entorno. o
1.5) En caso de proyectarse la utilizacién de vegetacién, la misma deberd ser autéctona y
pertinente para el tipo de suelo (arena) y estar especificada en la propuesta. De manera
que la misma esté en armonia con el paisaje costero de Ia citdad.---sesee-sesensmsenreneacen
2 Espacial: Considerar la flexibilidad del espacio para mantenerse vigenle, aunque
cambien las actividades que en ¢l se desarrollen. Adecuada proporcién entre los espacios
cubiertos, semicubiertos y exteriores, asi como también buena vinculacién entre los
mismos. Adoptar criterios de vegetacion apropiados para las playas y su forma correcta
de plantacion. Nucleacién de los servicios de modo que espacialmente no taponen ninguna
de las fachadas en su totalidad.-
2.1) Proponer espacios flexibles y abiertos sin obstaculos fijos. S

2.2) Proponer la utilizacién de distintos tipos de espacios, cubiertos y semicubiertos para
mantener una relacion agradable con el paisaje. Generando espacios de sombra y
semisombra. -

2.3) Adecuada vinculacién entre los distintos espacios abicrtos ¥ CerTados, ~-emmmmmmeecmenns
2.4) Correcta nucleacion de los espacios de servicio a modo de no entorpecer la
vinculacién interior y exterior de las fachadas.------eesseeemmeeeommseomemeeememooeome
3 Formal: Mantener una sobriedad formal del local evitando una polucién visual y
dandole protagonismo al paisaje natural. Texturas y colores que se relacionen con la
naturaleza de los materiales constructivos. Carteleria acorde al disefio de cada una de las
fachadas.
3.1) Evitar la contaminacién visual manteniendo formas simples en relacién con el
entomo.
3.2) Mantener texturas y colores relacionados a la naturalidad de los materiales
constructivos y del paisaje. -

3.3) Utilizar carteleria minima con cleccion de colores sobrios y en relacién con el paisaje.
Incluir detalles de carteleria, dimensiones, materialidad, especificaciones y ubicacion(es)
de la misma.
3.4) Evitar soluciones constructivas que entorpezcan el funcionamiento de los techos o
cubienas (parapetos, canaletas embutidas, e1€.).-=mmmemmmm s e e
4 Tecnoldgico: Materiales y sistemas constructivos adecuados al contexto, comecto
manejo del metabolismo (agua-desagiie, energia, mancjo de residuos y ubicacion de
contenedores) tener en cuenta las infracstructuras cn el disciio g_anral (mol.orcs de aire,
camaras frigorificas, ctc). Correcto manejo de superficies vidriadas e impactos de
superficics que reflejen luz y/o ca!or.---_—--.--------------------------------~--:~--~-----‘-'--------
4.1) Utilizar materiales de bajo mantenimiento capaces de generar una interaccion con ¢l
Pi s4]@ s semesaseamsennemnen e ranrnaen e R e e e
4.2) Proponer un disefio adecuado de las ‘dlslmlaﬁ lnslalau.'mn%-s‘c infraestructuras del
edificio que no presenten ningdn tipo de diltcullm{ €N SU MABLEAIMIEA0. - ~ooceesaneees
4.3) Proponer soluciones de regulacion climdtica pasiva. independiente a sistens
Riechnidion.: s esseassessas st s sesnes —
4.4) Plenificecion de los desaglios pluviales, ¢n cu.'mln'n a ubicacion ¥ dimensiotamiento,
que o prerinits filtrsciones en el mterior o ac Nlllulm.‘!illl CHSUCNICTIOT « seameeeniieiieias
4.5) Prever Le conowion g b red cloacal y Lanclasion de trampa de grsacy todos oy
artefoctis neve atios para Loy actividados pastrondmicds - ccoceeeeiiinnn ey

§ Funcional € ritcrios de coccsbibidad universal Grampoas, pasarelin, sanmifarios § ¢ pacios
de circulecion) Ferer en cacnta la acceabnlidad desde b playa, mancpando aiee eelicion
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de altura
adecuada co i :

conel fin de no s n Li:rzflglue;cl_’ara dreas de apoyo contemplar accesos independientes

una proporcién adecrpcuad tonamiento de las dreas de atencién al piiblico. Mancjar

a en cu ‘ . .
5.1) Garantizar la acces| anto a los espacios servidores y servidos.- «------<sseeeme

ibilidad a 1a planta baj ifici i

nidi planta baja de todo el edificio, mediante rampas de

2'32) g:il:rsszecon‘llcndadas ¥ accesos inclusivos en sus dimensiones. J

e por la normativa vigente de prevencion contra incendios. Asegurando salidas
Sréencia y otras medidas de seguridad minimas requeridas.

5.3) Generar acceso

s independientes para las dreas de apoyo, de manera a evitar ento
: ‘ : f rpecer
el funcionamiento de las areas de atencion al publico.

5.4) Ifroponcr una vinculacién correcta del edificio con la playa a través de un correcto
manejo de alturas de solados.

5.5_) l_’rcver un espacio para el acopio y disposicién de residuos que no interfiera con la
actividad propia del local ni circundante.

OBS: Es imprescindible tener en cuenta el aspecto de innovacién como un criterio
transversal a todos los criterios mencionados anteriormente. Pudiendo innovar dentro de

cualquiera de los 5 grupos presentados, teniendo en cuenta los criterios de sustentabilidad
y viabilidad al proponerla.-

Parimetros de Edificabilidad:

Volumen edificable: se prevé un volumen edificable de 250m2 de superficie en planta y
6.50m de altura, dentro del cual podrin tener una superficic mdxima cubierta (espacios
techados y cerrados o espacios interiores) de 250m2, quedando el volumen remanente

para superficies semicubiertas (espacios que pucden estar techados, pero no cerrados
como terrazas, galerias y aleros).

Alemclival de Ocupocdn del

Volimen Lafcanle
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Arermctivas de Ocupacién dal
Votimen Edficabie

Vokrmen eciscabie Jon
fperficd maxntg Sueero a2
ARG TON QURODS
paimabuies, de 12510 codo
e

550050 do¥ vollmen edi e
pLGCan ser goior'as © ferars

Alternafivas de Ocupacién del
Velimen Edilicable

Velimen ediicable con supetice
ridoana cubienta en 2 niveies oo
125m2 cada uno.

Es reso del vobumen edificot'a
preden sor goleros 0 161023, PO
N 5paciss CONTOS.

Escaneado con CamScanner




ENcar 3
GOBIERNS'JEN?CIIPOA[‘

Vollmen Ediicable
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Volamen Edifcohle
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paralelo a la linea d¢ costa con una

s méAximas: el ancho o frente se medird cn
0 metros y la profundidad, perpendicular a la linea de costa con una

fongitud mixima de 12,5m. La altura mdxima es de 6,5m

Dimension:
longitud mixima de 2
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